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  חוזה משתכ�
  

                                      שנער� ונחת� ביו� 
  
  

  מ"החברה הכלכלית לישובי הגול� בע  :בי�
  51�2926890/ חפ

  רמת הגול�, קצרי�
  
  

  "החברה "�להל� 
  מצד              אחד

  
  

 __________________. ז.ת_ ________________  :ובי�
  __________________. ז.ת_________________ 

  שניה� ביחד וכל אחד מה� לחוד
  _______________________________________מ
  
  

  "המשתכני� "�להל� 
  מצד                      שני

  
  

  להל� (רו�  ובתחו� השיפוט של מועצה אזורית גול� קיי� ישוב בש� קיבו
 אל  הואיל
  ;")הישוב"

  
  בש� כפר  והרחבת הישוב כהגדרתה להל� מנוהלת על ידי אגודה קהילתית  והואיל

  להל� (מ "אל רו� אגודה מוניציפלית קהילתית כפרית חקלאית שיתופית בע
  ;")האגודה"

  
לפעול לש� ") ההסתדרות "  להל� (ובכוונת ההסתדרות הציונית העולמית   והואיל

  ;הרחבת הישוב
  

  להל� (ובמסגרת זו נחת� בי� ההסתדרות לבי� מינהל מקרקעי ישראל   לוהואי
  ;") הרשאה הסכ�  " להל� (הסכ� הרשאה לפיתוח ") המינהל"

  
 יחידות דיור 88ומטרת הסכ� ההרשאה הינה להרחיב את הישוב באופ� שתבננה   והואיל

  ;")ההרחבה " להל� (נוספות בישוב 
  

כי ההסתדרות תעסוק בפיתוח , כ� ההרשאהוהמינהל הביע את רצונו בהס  והואיל
  ;התשתיות עבור ההרחבה ותאכלסה

  
וההסתדרות הסמיכה את האגודה להתקשר בהסכ� לצור* השיווק הפיתוח   והואיל

  ;והתשתיות הציבוריות
  

והאגודה פנתה לחברה בבקשה כי תנהל עבורה את עבודות הפיתוח והשיווק של   והואיל
  ;יחידות ההרחבה

  
  

 88ודה בשיתו+ ההסתדרות מעונינות להרחיב את הישוב על ידי שיווק והאג  והואיל
  ;בית*  מגרשי� לבניה עצמית במסגרת של בנה

  
  11ובשלב זה בכוונת האגודה  וההסתדרות  להרחיב את הישוב בדר* של הוספת   והואיל             
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   44 34מגרשי� שמספר�  ; בית*מגרשי� לבניה עצמית במסגרת של בנה  

  ;והמשתכני� פנו אל האגודה בבקשה להיכלל במסגרת ההרחבה  והואיל
  

והאגודה קבלה את בקשת� של המשתכני� ומוכנה לכלול את המשתכני�   והואיל
מנת שזו  רו� ולהפנות את המשתכני� להסתדרות על במסגרת ההרחבה של אל

  ;תפנה אות� למינהל
  
  

המשתכני� במשרדי ובי� החברה לבי� האגודה נחת� הסכ� הפתוח לעיו�   והואיל
ואשר במסגרתו הוגדרו תנאי ההתקשרות וההסכמות שבי� האגודה , האגודה

  ;לבי� החברה בכל הקשור להרחבה
  

וברצו� החברה להגדיר ולהסדיר את מערכת ההתקשרות וההתחייבויות   והואיל
  ;ההדדיות שבי� החברה לבי� המשתכני�

  
  
  

  לפיכ� הותנה והוסכ� בי� הצדדי� כלהל�
  
  
  .להסכ� זה והנספחי� המצורפי� אליו מהווה חלק בלתי נפרד הימנוהמבוא  .1

עבודות  "  להל� (החברה מקבלת על עצמה לבצע עבודות פיתוח ותשתיות ציבוריות  .2
כמפורט בהסכ� שבי� החברה לבי� האגודה הפתוח לעיו� המשתכני� במשרדי ") התשתית
  .האגודה

  :החברה מצהירה ומתחייבת בזה כלהל� .3

הרשויות המוסמכות לש� קבלת היתרי בניה לביצוע עבודות כי תפעל אצל   .א
, או יוגשו לוועדות התכנו� המקומית/ו, התשתית בהתא� לתכניות שהוגשו

  .והמחוזית ומינהל מקרקעי ישראל

תפעל בשיתו+ פעולה ובתאו� ע� האגודה אצל מינהל מקרקעי ישראל ואצל   .ב
") טיבה להתיישבותהח " להל� (החטיבה להתיישבות של ההסתדרות הציונית 

  .לרישו� החכירה במגרש על שמ� של המשתכני�

  :המשתכני� מצהירי� ומתחייבי� כלפי החברה .4

    .א

המשתכני� מאשרי� שהובהר והוצע לה� כי קוד� לחתימה על חוזה  )1(
זה יפנו המשתכני� אל ההסתדרות הציונית העולמית ואל מינהל 

 קיימת ובכלל זה א�, מקרקעי ישראל כדי לבדוק את זכויותיה�
לגביה� עילה אשר תמנע את האפשרות להקצות לה� מגרש במסגרת 

 . ההרחבה

בחתימת� על חוזה זה מאשרי� המשתכני� כי ערכו את הבדיקות  )2(
וכי לא יהיו לה� כל , או לחילופי� כי בחרו לוותר על עריכת�, האמורות

א� לא , או כלפי כל מי מטעמ�/או כלפי האגודה ו/ל ו"טענות כלפי החכ
 . שר בקשת� של המשתכני� לקבל מגרש במסגרת ההרחבהתאו

או החטיבה /המשתכני� מתחייבי� לחתו� ע� מינהל מקרקעי ישראל ו  .ב
או /ו, על חוזה פיתוח, או האגודה/י החברה ו"במועדי� שיקבעו ע, להתיישבות

ולהמציא לחברה אישור מאת מינהל מקרקעי ישראל , חוזה חכירה לגבי המגרש
  .מיד ע� חתימתו, חוזההמעיד על חתימת ה
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המשתכני� מתחייבי� למלא בקפידה אחר כל התחייבויותיה� כלפי מינהל   .ג
  .או כלפי החטיבה להתיישבות בהתא� לחוזה שיחת� עמו/מקרקעי ישראל ו

, המשתכני� מתחייבי� למלא בקפידה אחר כל התחייבויותיה� כלפי החברה  .ד
  .� ובמועד�ובי� היתר לבצע את כל התשלומי� החלי� עליה� במלוא

5.  

המשתכני� מתחייבי� לשל� לחברה את דמי הפיתוח המסתכמי� לס* כולל של   .א
כמפורט בנספח , בתשלומי�") דמי הפיתוח " להל� (מ "כולל מעח " ש127,400

  .ב"התשלומי� הרצו

, בכל תשלו� ותשלו�") המדד "  להל� (סכו� זה צמוד למדד תשומות הבניה   .ב
ע במועד התשלו� בפועל לעומת המדד ויועלה לפי עליית המדד שיהיה ידו

  .12/2008הוא מדד חודש , היסודי

י המשתכני� מותני� בהשתתפות משרד "סכו� דמי הפיתוח המשולמי� ע  .ג
ישלימו , במידה וסכו� ההשתתפות של משרד השיכו� יקט�, השיכו� בתשתיות

  .המשתכני� את ההפרש לחברה

ח עלות "מקדמה ע, הל במעמד חתימת חוזה ז"בנוס+ ישלמו המשתכני� לחכ  .ד

) אמפר(3x25 A  חיבור בית המגורי� שיבנה על יד� במגרש לרשת החשמל לפי
המשתכני� מאשרי� כי ידוע לה� שעלות החיבור . 0_________ בס* של 

ל את "וה� מתחייבי� לשל� לחכ, לרשת החשמל תקבע על ידי חברת החשמל
 . לחברת החשמליתרת התשלו� עבור החיבור לרשת החשמל כתנאי להפניית�

מובהר כי הסכו� הנקוב לעיל כדמי פיתוח איננו כולל שכר טרחת עור* די� אשר   .ה
 .ישול� בנוס+ ובנפרד

6.  

ד יעקב "המשתכני� ישלמו את דמי הפיתוח ישירות לידיו הנאמנות של עוה  .א
ר יפקיד את הכספי� מיד ע� קבלת� בחשבו� אש") עור* הדי� "  להל� (קורי� 

  ").חשבו� הפרוייקט " להל� (נאמנות מיוחד אשר יפתח על ידו לצור* זה 

כי התשלומי� אשר יתקבלו כדמי פיתוח מאת המשתכני� , החברה מצהירה  .ב
או כספי� אשר יתקבלו מכל גור� אחר כמיועדי� לכיסוי שיווק הפרוייקט וכ� /ו

יופקדו א* , התשתיות הציבוריות במסגרת ההרחבהעלויות עבודות הפיתוח ו
  .ורק בחשבו� הפרוייקט

החברה מצהירה כי עד להשלמת הפרוייקט ישמשו הכספי� המופקדי� בחשבו�   .ג
הפרוייקט א* ורק לכיסוי התשלומי� שעל החברה לבצע� לצור* שיווק 
, הפרוייקט ולצור* ביצוע עבודות הפיתוח והתשתיות הציבוריות בהרחבה

  .ת התקורה בגי� ההרחבהולרבו

 

7.   

תשלו� מלוא דמי הפיתוח לחברה יחשב כסילוק מלא וסופי של כל המגיע   .א
  .לחברה מאת המשתכני� עבור ביצועו של פרוייקט התשתיות

משתכני� אשר יבקשו לקבל הלוואה כנגד משכנתא לצור* תשלו� דמי הפיתוח   .ב
תא בגי� דמי יתנו לבנק למשכנתאות הוראה בלתי חוזרת להעברת כספי המשכנ

  .הפיתוח ישירות לידיה� הנאמנות של עורכי הדי�

8.   
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המשתכני� מאשרי� ומצהירי� שידוע לה� כי יכול שבנוס+ לדמי הפיתוח   .א
דמי חכירה , לחברה יהיה עליה� לשל� למינהל מקרקעי ישראל ישירות

  .או שנתיי� כפי שידרשו על ידי מינהל מקרקעי ישראל/ראשוניי� ו

במועד הקבוע על פי חוק מס , תכני� לשל� לאוצר המדינהכמו כ� יהיה על המש  .ב

 את מס הרכישה החל על המשתכני� כרוכשי -1963ג"שבח מקרקעי� תשכ
  .זכויות במקרקעי�

או למי , ידוע למשתכני� כי יהיה עליה� לשל� בנוס+ ובנפרד לרשות המקומית  .ג
י� והתשלו� עבור חבור בית המגור, שתורה הרשות המקומית את היטל הביוב

  ..כ.ל.תשלו� עבור חיבור למערכות ה ט, לרשת המי� ורשת הביוב

9.   

החברה תבצע את עבודות הפיתוח בהרחבה על פי לוח זמני� שיקבע בתיאו� בי�   .א
  ").הזמני� "  להל� (האגודה ומהנדס המועצה , החברה

עבודות הפיתוח והתשתיות הציבוריות במסגרת ההרחבה יבוצעו בשני שלבי�   .ב
לב הראשו� יבוצעו הכשרת הדרכי� וכל העבודות הדורשות עיקריי� כאשר בש

ובשלב השני יבוצעו עבודות הריבוד , ")השלב הראשו� " להל� (חפירה וכיסוי 
מקו� שלפי התכנו� , והסלילה של הכבישי� וכ� ריצו+ מדרכות ושבילי�

  ").השלב השני " להל� (או המדרכות להיות מרוצפי� /אמורי� השבילי� ו

 בביצוע השלב הראשו� של עבודות הפיתוח והתשתיות החברה תתחיל  .ג
המועד  " להל� ( חוזי משתכ� 11הציבוריות בפרוייקט כולו לאחר שיחתמו עמה 

) שני� עשר (12ומתחייבת לסיי� את ביצוע השלב הראשו� תו* , ")הקובע
כפו+ לביצוע תשתיות החשמל על ידי חברת החשמל , חודשי� מהמועד הקובע

  .מ"זק החברה הישראלית לתקשורת בעמ וב"לישראל בע

     .ד

 25החברה תתחיל בביצוע השלב השני רק לאחר השלמת בניית� של  )1(
  .בתי מגורי� במסגרת ההרחבה

מובהר כי החברה תהיה רשאית לבצע את השלב השני רק בחלק  )2(
ולעכב את ביצוע השלב השני בחלק או חלקי� , משטחה של ההרחבה

  .גורי� באות� חלקי�אחרי� עד להשלמת בניית� של בתי המ

המשתכני� מוותרי� בזה מראש על כל טענה או תביעה כנגד החברה שעילתה איחור  .10
או בהשלמת� א� האיחור נובע מסיבות /בבצוע עבודות הפיתוח והתשתיות הציבוריות ו

  .או במשתכני� אחרי� במסגרת ההרחבה/התלויות במשתכני� ו

 

11.    

  להל� (יבוריות הקיימות בישוב המשתכני� מתחייבי� שלא לפגוע בתשתיות הצ  .א
או בעבודות הפיתוח והתשתיות הציבוריות /ו, ")התשתיות הקיימות"

  ").התשתיות שבביצוע " להל� (י החברה "המבוצעות ע

או לתשתיות /המשתכני� יהיו אחראי� לכל נזק שיגר� לתשתיות הקיימות ו  .ב
י מטעמ� ולרבות בביצוע בי� א� זה יגר� על יד� ובי� א� זה יגר� על ידי כל מ

  .כל מי המועסק על יד�

או לפצותה על כל נזק שיגר� לחברה כאמור /המשתכני� מתחייבי� לשפות את החברה ו .12
או לכל צד /או למי מהמשתכני� ו/או על כל תשלו� שתחויב החברה לשל� לאגודה ו/ו

ר ובי� היתר בגי� איחו, שלישי שהוא בגי� כל מעשה או מחדל שהוא באחריות המשתכני�
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או /או בגי� נזק שיגר� לתשתיות הקיימות ו/בהשלמת ביצוע עבודות הבניה על המגרש ו
  .לתשתיות שבביצוע

13.   

אי� אפשרות חוקית לבצע , בשלב זה, המשתכני� מצהירי� שידוע לה� כי  .א
וכ� כי אי� אפשרות לקבוע תארי* משוער , רישו� הזכויות במגרש על שמ�

וכי אי� על , לשכת רישו� המקרקעי�לביצוע רישו� הזכויות על שמ� בספרי 
בספרי , החברה כל אחריות לעניי� רישומ� של הזכויות על שמ� של המשתכני�

  .לשכת רישו� המקרקעי�

  .יחד ע� זאת ירשמו זכויות המשתכני� במינהל מקרקעי ישראל  .ב

14.   

מענ� של המשתכני� כמצוי� בכותרת חוזה זה יחשב כמענ� לצור* משלוח   .א
לא א� הודיעו על שינוי מענ� בהודעה בכתב שתימסר א, הודעות מאת החברה

  .לחברה

תחשב , אשר תשלח בדואר רשו� אל המשתכני� לפי מענ� האמור, כל הודעה  .ב

 שעות משעת מסירת המכתב 72כהודעה שנתקבלה על ידי המשתכני� בתו� 
  .למשלוח

  
  

  ולראיה באו הצדדי� על החתו�
  
  
  
  

_________________________  _________________________  
  המשתכני�          החברה הכלכלית 
  מ"לישובי הגול� בע

  


